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MOQALD HAQQINDA MOLUMAT XULASO
Magalanin tarixgasi Maqalada regionlardaki monzil tominatinin timumi tendensiyalarimdan bahs
Daxilolma tarixi: 01.04.2025 olunur va bu prosesin déviatin social - demografik strukturuna tssirinin
Diizalis tarixi: 24.06.2025 sabablori tosvir edilir. Manzil problemi déviatin sosial siyasatinin miihiim
Qabulolunma tarixi: 22.09.2025 istigamati  Kimi asaslandilir. Moanzil moasalalorinin  halli digiin  doviat
siyasatinin asas prinsiplori taqdim olunur. Tadgigatin aktualligr yasayis
Acar sozlor Saviyyasina gdra regionlarda oshalinin manzizillo tominatinin  miixtolif
regionlarin inkisafi, sosial struktur, Saviyyalarina malik sosial qruplarin miiayyan edilmasi zorurati ilo baghdir.
monzil problemlori, sosial gruplar, Regionlarda shalinin miixtalif sosial qruplarmmn olkonin dimumi monzil
monzilla tominat, sosial-demografik fondunda xiisusi ¢aKisi ila bagli metodlar toklif edilmis va giymatlandirmalar
struktur, manzil siyasati aparilmigdur.

Monzil problemlari, xiisuson do insanlart miinasib qiymatlorls rahat yasayisla tomin etmok
biitiin dovrlordo moévcud olub. Urbanizasiya vo sonayelosmonin yaranmasi ilo ohalinin kond
yerlorindon axin1 bas vermisdi ki, bu da vatondaslarin goharlordo comlosmasinin artmasina vo
naticads “manzil ehtiyaci1” (bu termin elma Fridrix Engels torofindon daxil edilmisdir) fenomeninin
yaranmasina gatirib ¢ixardi.

Fridrix Engels kapitalist comiyyatindo manzil masslasinin miithiim rolunu qeyd etmisdir.
Onun fohls sinfinin vaziyysti haqqinda elmi asarlori fundamental hesab olunur. F.Engelsin fikrinco,
ohalinin manzills tomin olunmasinda asas problemlor shalinin sixlig1 vo fohls sinfinin sanitar hoyat
saviyyasinin asagi olmasidir[6].Tobii ki, marksizmin klassikinin hoyatindan kegon 120 ildon ¢ox
miiddot orzinds sohorlordos yasayis soviyyosi vo soraiti doyisso do, xiisusi monzil miilkiyyatino sahib
olmaq imkan1 miirokkoblosdi. Naticads ¢oxlu sayda is¢i icaroys gotiirmak macburiyystindo qaldi
ki, bu da 6z ndvbasinds slavo maddi xarclor yaratdi. Ciinki biitiin ailolorin monzil kirayasi ti¢lin ailo
biidcasindon vesait ayirmaq imkani yox idi. Eyni zamanda, xeyriyyo evlorinin tikintisi do mdvcud
idi, lakin ohalinin menzillo tomin edilmasi yalniz sosialist istiqgamatindo inkisaf edon Glkalordo
miimkiin oldu.

Todqiqatgilar geyd edirlor ki, sosializm dovriindo monzil problemlorinin halli unikaldir,
clinki onun kapitalist 6lkalorinde analoqu yoxdur [7]. Belo ki, sosialist inqilabindan sonra ohalinin
varli tobogolorindon miisadiro edilmis yasayis binalar1 genis ohalinin monzillo tomin edilmaosi
problemini hoall etmok imkani verdi. Miilkoadarlara, tacirlora vo varli torpaq sahiblorine moxsus
evlorin oksoriyyati monzilo ehtiyaci olan ¢oxlu sayda insanin moaskunlasdigi coxmonzilli yasayis
binalarma c¢evrildi. Kiitlovi sokildo sosial evlorin tikintisi aparilirdi ki, bu da monzil soraitinin
yaxsilagdirilmasina ehtiyaci olan biitlin votondaglara verilirdi.
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Qeyd etdiyimiz kimi insan ehtiyacinin osas sortlorindon biri monzillo tominatdir. Buna
miivafiq olaraq davamli inkisafin tomin edilmosi, ohalinin rifah halinin yiiksoldilmasi ohalinin
manzillo tomin olunmasininin asas amillorindondir.

Bu giin Azorbaycan Respublikasinin asas sosial-iqtisadi problemlorindon biri regionlarda
biitiin ohalinin rahat, al¢atan monzil tominati mosalasidir. Olka ohalisinin ii¢da biri, xiisusan do iri
yasayls montogolorindo yasayan ohali ya monzil soraitinin yaxsilasdirilmasina, ya da 6z yasayis
sahasinin genislondirilmosine ehtiyac duyur. Manzills tominat doracasi Azoerbaycan comiyyatinin
bir ¢ox ciddi problemlorinin asasini toskil edir (¢iinki monzil hom omok mohsulu, hom do uzun
illor istifado olunmasi ilo diger istehlak mallarindan farqlonen, miisyyon funksiyalar kompleksini
yerino yetiron istehlak mohsulu kimi qobul edilir. Monzil soraitinin yaxsilagdirilmas1 insanlarin
fiziki mévcudlugunun va normal faaliyyotinin qorunub saxlanmasini tomin etmaklo yanasi, hom do
onlar1 ford kimi inkisaf etdirir, iqtisadi, monavi-oxlaqi ehtiyaclarini reallasdirir.

Dovlatin manzil siyasati — goharsalma sisteminin samarali faaliyyotine uygun golon menzil
soraitinin vo miinasibatlorinin miioyyon modelino nail olmaga, sakinlorin tolobatini 6domoyo
yonalmis dovlat faaliyyat tisullari, imumi istigamatlar vo prinsiplordir [3].

Monzil sosia strukturun osasini togkil edon maddi tomeldir. Son dovrler regionlarda
ohalinin monzil tominatinin inkisafinin siyasi-iqtisadi, sosial-demoqrafik vo ekoloji saholorinda
mithtim doyisikliklor bas vermisdir. Milli iqtisadiyyatin inkisafi miisbat doyisikliklora sobab
olmaqla yanasi, hom do yeni cagirslar vo tohdidlor irali siirdii, bir sira problemlori daha da
kaskinlogdirdi. Sonayenin, geyri-neft sektorunun inkisafi, isgaldan azad olunan torpaqlarin borpasi,
yeni yasayls moksonlorinin yaranmasi, yasayls montogolorindo miihondis-naqgliyyat vo sosial
infrastrukturun inkisafi regionlarda ohalinin monzillo tominatinda artimla miisahido olunub.
Ohalinin imumi sayinda, o cimlodon regionlarin ohali sayinda artim qeydo alinib. Yeni yaradilan
soharlorin vo barpa olunan yayayls montogslorinin strukturunda konkret moqsod vo vozifslors
yonalmis yasayis montagalorinin
tikintisi icra olunur.

Orazi biitovlilylimiiziin barpasindan sonra regionlarda urbanizasiya proseslarinin inkisafina
miihiim tosir gdstoron iqtisadi islahat modellori toqdim olunmaga basladi. Isgaldan azad olunan
orazilorin siiratli boylimasi vo barpasit miisahido edilir. Bu proseslorin dinamikasi vo asas sabablori
forglidir.

Idaroetmo mexanizmindoki osasli doyisikliklor regionlarimn inkisafina tokan vermoklo yanast,
bir sira problemlor meydana ¢ixardi. On xarakterik problemlors agagidakilar daxildir:

— boyiik va kigik soharlords ohalinin va sanaye istehsalinin yiiksok konsentrasiyasi;

— kigik vo orta yasayis montagalorinin durgunlugu;

— paytaxtda vo boylik soharlords nogliyyat problemlorinin artmast;

— iri sanaye morkozlorina bitisik orazilords alverissiz ekoloji voziyyat;

— tobii vo texnogen folakotlorin risklori;

—ohalinin sosial cohatdon hassas tabagolorinin manzille tominatinin olgatanligin olmamas;

— innovativ enerji vo resursa gonast edon texnologiyalardan va todbirlordon istifadonin zoif
tocriibasi.

Monzil — votondaglara iqtisadi sabitlik vo tohliikosizlik tominati veran, homg¢inin onlari
mohsuldar islomays tosviq edon osas doyorlorden biridir. ©halinin keyfiyyatli vo sorfali monzills
tomin olunmasinin naticolori comiyyotin dovloto miinasibotini xeyli formalasdirir. Moanzil
masalalarinin hallinin naticalorine asasan, votondaslar dovlstin 6z funksiyalarini yerina yetirmosinin
somaraliliyini daha ¢ox qiymatlondirirlor.

Olkomizds vatondaslarin konstitusional manzil hiiququnun hoyata kegirilmasinin tominatgisi
mohz dovlotdir. Bu sahoads yalniz dovlat:

49



Cabrayilova F.S./ Scientific News 22 Issue 1 (2026)

— qanunvericilik bazasini1 vo manzil siyasatini formalasdirir, manzil sektorunda islahatlarin
aparilmasi {igiin todbirlor hoyata kegirir;

— monzil sektorunda 6zal sahibkarligin inkisafini tonzimloyir;

— regionlarda ohalinin miioyyon kateqoriyasinin monzillo tominati vo tikintisi tigiin tinvanli
yardim, aztominatli tobagalore monzil vo kommunal xidmatlorin 6donilmaesi liclin subsidiyalar
vasitosilo sosial dostok gostorir.

Azorbaycanda monzil tikintisi siirotlo davam edir. Bu onunla baghdir ki, 6lkomizdo yaranan
makroiqtisadi sorait monzil siyasatinin mozmununa, hoyata kegirilmosinin forma vo mexanizmlorino
birbasa tosir gostarir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 20 iyun 2014-ci il tarixli 569 némrali, 25 yanvar
2021-ci il tarixli 2449 noémrali vo 25 avqust 2021-ci il tarixli 2871 ndémrali serancamlari, homginin
Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 16 avqust 2021-ci il tarixli 492s ndmrali saroncami
ilo ohato olunan imtiyazli soxslorin Omok vo ©halinin Sosial Miidafiosi Nazirliyi torofindon sosial-
moigot soratinin yaxsilagdirilmasi nozordos tutulub|[8].

Olkonin monzil-tikinti sektorunda sosial-iqtisadi inkisafin prioritet istiqgamotlori bunlardir:

— votondaslarin indiki vo golacak nasillorinin manzil ehtiyaclarint 6domays gadir olan vo
ohalinin biitiin tobagoalorinin monzil almagq {igiin al¢atanligini tomin edon rahat, davamli, qonaatcil
monzil fondunun yaradilmasi;

— votondaslarin monzills tominat saviyyasinin artirilmas;

— biidcodonkonar maliyyo monbalorindon vo votondaglara verilon gilizostli  kreditlosmo
formalarindan istifads etmoklo manzil tikintisinin inkisafi;

—moanzil vo manzil xidmatlori bazarinin golocok inkisafi;

— movcud monzil fondundan somarali istifado.

Monzil tominati sosial oshamiyyat kasb edir, ¢linki manzilin 6zii — insan {i¢iin osas doyardir,
sosial vo iqtisadi funksiyalar1 yerino yetirir, insanin yasadigi maddi vo sosial goraiti miioyyon edir
[4]. Manzilin keyfiyysti, sahasi, yasayis yeri fordin, ailonin vo comiyyatin foaliyyoti liclin sorait
yaradir.

Bu giin regionlarda shalinin monzillo tominati yoxsulluq va issizlik problemlori ilo yanast
21-ci osrin on aktual sosial problemlordon biri hesab olunur. [5]. Olkedo monzil tominatinin
voziyyati agagidaki gostoricilorlo xarakterizo olunur: Son 10 il orzindo orta hesabla ohalinin hor
naforing diison monzil vo ev sahasi 17.6 m2-don 20 m2-5 catib. Har il bu gostarici artir. ©halinin
monzil goraitinin yaxsilasdirilmasi vo monzillorin giizostlo oldo edilmasi sahasindo goriilon todbirlor
naticasindo dovlat hesabina monzil alan vo yasayis soraitini yaxsilagdiran ailalorin say1 2000-Ci
1758 ailo oldugu halda, 2024-cii ilds 3258 ailoys ¢atib.

Ohalinin monzillo tominatindaki ¢otinliklor osason asagidaki soboblordon 6ziinii biruzo
verir: monzil ¢atismazligi, manzil fondunun texniki voziyystinin pis olmasi, manzillorin shomiyyatli
hissasinin, xiisuson do kéhna tikililorin asag standart1 va onlarin modernlogdirilmasinin asagi tempi,
monzil tominatindaki ¢otinliklor ke¢misdon golon sobablordon do qaynaqlanir, xiisusilo:

— monzil tikintisi vo tomirinin maliyyolosdirilmasinds sakinlorin kifayat qodor passiv
istiraki;

— sohar idaraetmosinin rasionallagdirilmasi {igiin xiisusi miilkiyyatin shomiyyatinin diizgiin
qiymatlondirilmomasi;

— monzil tikintisi {iclin biidco vasaitlorinin somarasiz boliinmasi.

Azorbaycanda monzillo tominatin maliyyslosdirilmosi miivafiq dovlst proqramlart vasitasilo
hoyata kegirilir:

— Azorbaycan Respublikasinin 2022-2026-c1 illordos sosial-igtisadi inkisaf Strategiyast,

— Azorbaycan Respublikasinin iggaldan azad edilmis orazilorine Boyiik Qayidis Dovlot
Programu,
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— Azarbaycan Respublikasinda sosial xidmatin inkisafina dair Dovlst Programu,

— Azarbaycan Respublikasinda regionlarin sosial-iqtisadi inkisafina dair Dévlat Proqrami,

— “Giizostli monzil” sistemi haqqinda asasnamo[ 1].

Votondaglarin  keyfiyyatli vo sorfoli monzillo tomin edilmosi maosalosi respublika
Prezidentinin daimi nozaratindodir. Belo ki, miixtalif dévrlorda Prezident ilham Oliyev tarafindon
“Azarbaycan Respublikasinin ©Omok vo Ohalinin Sosial Miidafiosi Nazirliyi torofindon manzillorin
satis1 vo satisdan oldo olunan vosaitden istifado Qaydas1” haqqinda, “Azorbaycan Respublikasi
Silahl1 Qiivvalorinin horbi qulluggularmin sosial miidafiosinin giiclondirilmasi todbirlori” barado,
Azorbaycan Respublikasinin Prezidenti yaninda Monzil Ingaati Dévlot Agentliyi (MIDA) Mohdud
Mosuliyyatli Comiyyatinin soroncaminda olan monzillorin votondaslarin giizostlo oldo etmaosi
Qaydas1” haqqinda soroncamlar imzalanmis, eyni zamanda Prezidentin 2016-c1 il 6 dekabr tarixli
1138 némrali Forman ilo tosdiq edilmis “Uygun qiymoto monzil tominatinin inkisafina dair Strateji
Yol Xaritosi” miioyyon edilmisdir [2].

Notico etibarilo, monzil masoalolorinin hollino yonolmis ddvlotin sosial siyasoti monzil
tominati ticlin alverisli soraitin yaradilmasinda asagidaki miiddoalara osaslanmalidir:

— moanzil bazarinin tikintisi vo tokmillasdirilmasi {igiin slverisli soraitin yaradilmast;

— yasayis evlorinin alinmasini tomin edon soraitin yaxsilasdirilmasi;

— ev tosarriifatlarina hortorafli hortorafli dostok

— iqtisadi foealiyyastin osas subyekti vo monzil tikintisinin osas istehlakgisi kimi ¢ixis edon ev
tosarriifatlarina hortorofli dostok;

— ehtiyacin 6donilmasine yonalmis mexanizmlorin yaradilmasi;

— 0lko ohalisinin iqtisadi foal hissasinin yasayis binalarina olan tolobatinin 6donilmosing
yonalmis mexanizmlorin yaradilmast;

— obyektiv soboblordon 06z yasayis soraitini miistoqil sokildo yaxsilasdira bilmayon
votondaslarin miioyyon kateqoriyalarina gostorilon dovlat dostayi tadbirlorinin tokmillogdirilmasi.
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Summary
Development of housing provision for the population in the regions it is an important
direction of the state's social policy
Jabrayilova F.S.
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The article examines the general trends in housing provision in the regions and describes the reasons for the

influence of this process on the socio-demographic structure of the state. The housing problem is substantiated as an
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important direction of the state's social policy. The basic principles of state policy for resolving housing issues are
presented. The relevance of the study is due to the need to identify social groups in the regions with different levels of
housing provision in terms of living standards. In the regions, methods were proposed and estimates were made of the
share of various social groups of the population in the total housing stock of the country.

Pesrome
Pa3BuTHE ;KMJIHLIHOTO 00ecIieYeHHsI HACEeJeHUsI B PETHOHAX SIBJSETCH BA’KHBIM HANPABJIeHHEM
COLUAJIbHOI MOJIMTHKH rocyJapcTBa
Jncabpaunosa @.C.

Knrwowuegvle cnoea: pazsumue pecuoHO8, COYUANbHAA CMPYKMYPA, JICUNULHBIE NPOOJEMbl, COYUATbHbIE
epynnvl, obecneyenue JHCUiIbeM, COYUANbHO-0eMOSPaPuuecKas CmMpyKmypa, HCUIuHas
nonumuka

B craTtbe paccmarpuBaroTcsl 0OLIME TEHICHIMH 00ECIIEUSHUS KIUIILEM B PETHOHAX U OTHCBHIBAIOTCS TPHYMHBI

BIMSHHS JTOrO THpoliecca Ha COLMANbHO-AeMOrpaduyeckyto CTPYKTypy rocyiapcrBa. OOOCHOBaHA I KMIIHMIIHAS
mpoOiieMa Kak Ba)XKHOE HAIIPABJICHHE COIMAIBHON MONMTHKH TocyzapcTBa. IIpeacTaBiaeHs! OCHOBHBIE IPHHIHUIIBI
TOCYAapPCTBCHHON TOMUTHKM IO PEIICHHWIO JKWINIIHBIX BONPOCOB. AKTYaJIbHOCTH HCCIEIOBaHHS OOYCIIOBIECHA
HEOOXOANMOCTBIO BBISIBIICHHS B PETMOHAX COIMAIBHBIX TPYIIII C Pa3HBIM yPOBHEM 00ECIEUEHHOCTH HACENCHHUS JKUIILEM
[0 YPOBHIO XW3HU. B pernonax ObIIM HPEIOKEHBI METOABI M NPOBEICHBI OLCHKH JOJIM Pa3IMYHBIX COIMAITBHBIX
TPYIII HACEJIEHHS B OOIIEM >KHITUITHOM (DOHIE CTPaHBI.
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